UMOWA
zawartaw dniu ................... 2016 r. pomiedzy:
Akademig Wychowania Fizycznego im. Eugeniusza Piaseckiego w Poznaniu,
ul. Krélowej Jadwigi 27/39, 61-871 Poznan, NIP: 777-00-03-185, Regon:000327853

repreze ntowana przez:

mgr Stanistawa Wiestawa Kuhnerta — p.o. Kanclerza
przy kontrasygnacie mgr Elzbiety Rybinskiej — Kwestora

zwang dalej ,WYNAJMUJACYM”

zwang dalej ,NAJEMCA”
o nastepujgcej tresci:
§1
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest witascicielem lokalu potozonego w budynku gtdwnym
Zamiejscowego Wydziatu Kultury Fizycznej z siedzibg w Gorzowie WIkp. przy ul.

Estkowskiego 13, posiadajgcego osobne wejscie od ul. Moniuszki, o tgcznej powierzchni
64 m?, w tym:

e zmywalnia - 5,66 m?
e bufet - 11,42 m?
e zaplecze bufetu - 10,40 m?
e magazyn - 5,76 m?
e pom. socjalne - 6,48 m?
e korytarz - 4,42 m?
e pom. porzagdkowe - 3,61 m?
e magazyn - 9,11 m?

2

e przedsionek - 7,14 m



=

§2

Wynajmujgcy oddaje, a Najemca przyjmuje w najem lokal, o ktéorym mowa
w§ 1 zprzeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci kulturalno-rozrywkowej
dla studentéw, zgodnie z ich oczekiwaniami i dobrg tradycjg kultury studenckiej
oraz dziatalnosci handlowo-gastronomicznej z zakazem sprzedazy piwa i innych
napojéw alkoholowych.

Wydanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego w
terminie uzgodnionym z pracownikiem Sekcji Administracyjno-Gospodarczej ZWKEF.
Integralng cze$¢ umowy stanowi oferta Najemcy.

§ 3

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony liczgcod dnia ..........................
Rozwigzanie niniejszej umowy moze nastgpic:

1) za porozumieniem stron - w kazdym czasie,

2) za 3 — miesiecznym okresem wypowiedzenia — przez obie strony,

§4

Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym,

na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy:

1) Najemca zaniedbuje wynajmowany lokal i nie zagospodarowuje go W sposob
nalezyty, zgodny z umowa;

2) Najemca nie utrzymuje porzgdku w wynajmowanym lokalu;

3) bez zgody Wynajmujgcego Najemca odda przedmiot najmu osobie trzeciej
do bezptatnego uzywania;
Rozwigzanie umowy wynajmu w w/w przypadkach nastepuje bez odszkodowania.

2. Czynnos¢ przekazania przedmiotu najmu bedzie potwierdzona protokotem zdawczo -

1.

odbiorczym. Za ten okres Najemca bedzie uiszczat optate w wysokosSci
dotychczasowej.

§5

Najemca zobowigzany jest do:
1) uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do przestrzegania ogolnie
obowigzujgcych zasad porzgdkowych, p.poz., bhp;
2) dziatalnosci, zgodnie z przedstawiong ofertg;

3) dokonywania wszystkich zgtoszen i uzyskania niezbednych pozwolen
do prowadzenia dziatalnosci, ponosi odpowiedzialno$¢ przed odpowiednimi
stuzbami;

4) dokonywania na swoj koszt wszelkich napraw i czynienia niezbednych naktadow
zwigzanych ze zwyktym korzystaniem z przedmiotu umowy wynajmu,

5) niezwlocznego powiadamiania  Wynajmujgcego o wszelkich awariach
I 0 koniecznosci dokonania napraw, ktére obcigzajg Wynajmujgcego;

6) utrzymania porzadku i czystosci w przedmiocie wynajmu, sale konsumentow, jak
rowniez w czesci z wejsciem do lokalu oraz jego otoczeniu i przy wejsciu do lokalu
od strony ul. Moniuszki zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r.



0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz.U. z 2012r.,
poz.391) w szczegodlnosci w zakresie unieszkodliwiania odpadéw komunalnych
statych i ptynnych;

7) udostepniania Wynajmujgcemu przedmiotu wynajmu w kazdym czasie w celu
przeprowadzenia kontroli wykonania niniejszej umowy. Kontrole bedg sie
odbywaty przy obecnosci obu stron;

8) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w taki sposéb, aby nie zostat zmieniony
charakter przeznaczenia lokalu;

9) udostepniania nieodptatnie lokalu na organizacje imprez studenckich w
porozumieniu z Samorzgdem Studenckim. W tej sytuacji odpowiedzialnosc
za organizacje i przeprowadzenie imprezy ponosi organizator, tj. Samorzgd
Studencki;

10) ptacenia czynszu dzierzawy w wysokosci okreslonej w § 6 niniejszej umowy;

11) zawarcia na wilasny koszt stosownej umowy odpowiedzialnosci cywilnej
za wszelkie szkody powstate na terenie przedmiotu umowy, w tym szkody
na mieniu znajdujgcym sie w posiadaniu, w pieczy lub pod kontrolg
Najemcy, na terenie objetym przedmiotem umowy. Najemca zobowigzuje sie
niezwtocznie poinformowa¢ Wynajmujgcego 0 zawarciu powyzszej  umowy
ubezpieczenia, zatgczajac jej kserokopie.

12)Najemca moze organizowa¢ w lokalu przyjecia okolicznosciowe. Zorganizowanie

przyjecia wymaga uzgodnienia warunkow i uzyskania zgody Kanclerza.

13)Naruszenie przez Najemce postanowien zawartych w ust. 1 lub 2 upowaznia
Wynajmujgcego do rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§ 6

. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu
w wysokosci  .......... zt netto (Stownie: ... ),
powiekszony o nalezny podatek VAT. Czynsz wraz z podatkiem od towardw i ustug
ptatny jest miesiecznie z gory w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca na konto:
PKO 60 1020 4027 0000 1102 1271 5225.

. Strony ustalajg, ze wysokos¢ czynszu korygowana bedzie automatycznie raz w roku
o wspotczynnik inflacji ogtaszany przez GUS.

. Nieuregulowanie w/w naleznosci w terminie powoduje jej $ciggniecie wraz
z odsetkami za zwtoke, ustalonymi w ustawowej wysokosci.

. Strony oswiadczajg, ze wysokos¢ czynszu zostata ustalona przy uwzglednieniu
nastepujgcych okolicznosci:

1) prowadzenie dziatalnosci kulturalno-rozrywkowej oraz handlowo-gastronomicznej
w budynku Uczelni jest pozgdane przez Wynajmujgcego ze wzgledu na
oczekiwania studentéw i pracownikow Wynajmujgcego, a takze tradycje i kulture
studencka;

2) Najemca zobowigzat sie do samodzielnego wyposazenia lokalu w meble i sprzet
niezbedny do prowadzenia dziatalnosci kulturalno-rozrywkowej oraz handlowo-
gastronomicznej, wymienione w protokole stanowigcym zatgcznik nr 1 do umowy;



§7

1. Wysokos¢ czynszu okreslona w § 6ust.1 moze ulec zmniejszeniu do kwoty ...... zf
netto ( stownie: ... ) miesiecznie powiekszony
o nalezny podatek VAT w okresie miesiecy: lipca, sierpnia i wrzesnia kazdego roku,
w przypadku przerwy w zajeciach dla studentdw Wynajmujgcego, na wniosek
Najemcy.

2. Wysokos¢ zmniejszonej stawki podlega¢ bedzie podwyzszeniu na zasadach
okreslonych w § 6ust.2.

3. Najemca zobowigzuje sie do regulowania naleznosci, ktérg bedzie obcigzany na
podstawie wystawionej przez Wynajmujgcego faktury VAT.

§8

Do czynszu najmu, o ktérym mowa w § 6 ust. 1, bedg ponadto doliczane nastepujgce
optaty, ktérych wysokos¢ wynika z obcigzen Wynajmujgcego:
1) koszty wywozu smieci w wysokosci 50,00 zt miesiecznie + nalezny podatek VAT
wg obowigzujgcej stawki;
2) opfaty za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow wg stanu licznika pomiaru
zuzycia wody pomnozonego przez cene jakg ptaci Wynajmujgcy dostawcy wody;
3) optaty za zuzycie energii elektrycznej wg stanu licznika pomiaru zuzycia energii
elektrycznej na zasadzie: ilo$é zuzytych kW/h razy érednia cena 1kW/h. Srednia
cena 1kW/h jest podana na rachunku jaki Wynajmujgcy otrzymuje kazdego
miesigca od dostawcy energii elektrycznej;
4) koszty ogrzewania w wysokosci 2,25 zt brutto za m?. Koszty te beda korygowane
automatycznie bez dalszych uzgodnieh miedzy stronami w przypadku zmian cen
urzedowych energii cieplnej.

§9

Najemca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego, kazdego roku
obowigzywania umowy, niezaleznie od czynszu najmu, kwoty stanowigcej rownowartosc
podatku od nieruchomosci i gruntu za wynajmowane pomieszczenie, zgodnie z art. 5 ust.
1 pkt. 2 Ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2014r. Nr 849 ze zm.) oraz wydanej na tej podstawie stosownej
uchwaty Rady Miasta Gorzowa WIkp. Nalezno$¢ o ktérej mowa w niniejszym
postanowieniu ptatna jest proporcjonalnie poprzez jej doliczenie 1/12 jej czesci do
czynszu najmu do kazdego miesigca.

§ 10

1. Najemca ma prawo do wyposazenia lokalu we wiasne meble, inne niz wskazane w
protokole stanowigcym zatgcznik nr 1 do umowy, po uprzednim zgtoszeniu w formie
pisemnej listy wprowadzanych mebli do lokalu Wynajmujgcego. Najemca moze
wykorzystac sprzet i meble udostepnione przez Wynajmujgcego.

2. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zmiany i zniszczenia w lokalu powstate na
skutek naturalnego zuzycia.



3. Najemca nie moze, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, dokonywaé
w lokalu jakichkolwiek zmian sprzecznych z umowag lub jego przeznaczeniem,
w szczegolnosci zmian moggcych naruszy¢ konstrukcje budynku, w ktorym miesci sie
lokal. W przypadku nie zastosowania sie, Najemca stanie obcigzony kosztami
przywrdcenia do stanu pierwotnego lokalu.

4. Najemca zobowigzany jest do udostepnienia Wynajmujgcemu lokalu w celu
dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego budynku po uprzednim ustaleniu terminu
spotkania przez Strony.

5. W zwigzku z tym, ze Wynajmujgcy posiada gwarancje Wykonawcy na roboty
budowlane i materiaty dotyczgce przedmiotu wynajmu w przypadku pojawienia sie
wad i usterek Najemca zobowigzany jest powiadomi¢ pisemnie Wynajmujgcego.

§11

1. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania wszystkich przepisow prawnych, ktore
warunkujg prawidtowg dziatalno$¢ gastronomiczng, szczegdlnie tych, ktérych
prawidtowos¢ kontrolujg pozauczelniane organy kontrolne.

2. Najemca ponosi catkowitg odpowiedzialnos¢ za jako$¢ przygotowywanych positkow.

3. Najemca ponosi catkowitg odpowiedzialnos¢ za stan sanitarny lokalu przed organami
sanitarno-epidemiologicznymi oraz zobowigzany jest do utrzymania porzadku
i czystosci w obrebie wynajmowanego lokalu.

§ 12

1. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot najmu
Wynajmujgcemu w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

2. Przed opréznieniem obiektu Najemca jest zobowigzany odnowi¢ lokal i dokonac
obcigzajgcych go napraw. W dniu zwrotu strony sporzadzg protokdt zdawczo-
odbiorczy, okreslajgcy stan przedmiotu najmu.

§ 13
Poczynione przez Najemce naktady trwale zwigzane z obiektem, po zakonczeniu najmu
lub rozwigzania umowy przez ktdrgkolwiek ze stron stajg sie wlasnoscig Wynajmujgcego
i nie podlegajg rozliczeniu z Najemca.

§ 14

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzgdzone osobom
przebywajgcym na terenie przedmiotu wynajmu oraz w mieniu Najemcy.

§ 15

W kwestiach nie uregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy Kodeksu
Cywilnego.



§ 16

1. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Wszelkie zawiadomienia lub inne informacje bedg dokonywane na pismie i doreczane
osobiscie lub listem poleconym za potwierdzeniem odbioru, na nastepujgce adresy:

1) Wynajmujgcy: Akademia Wychowania Fizycznego im. E. Piaseckiego w
Poznaniu, Zamiejscowy Wydziat Kultury Fizycznej z siedzibg w Gorzowie WIkp.,
ul. Estkowskiego 13, 66-400 Gorzow WIkp.,

Najemca:

2) Strony zobowigzujg sie do wzajemnego powiadamiania sie o dokonanej zmianie
adresu.
3. Nadzér nad prawidtowg dziatalnoscig z ramienia Wynajmujgcego sprawuje Pani
Renata Szulzyk pracownik Sekcji Administracyjno-Gospodarczej Zamiejscowego
Wydziatu Kultury Fizycznej w Gorzowie WIkp.

§17
Najemca os$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT uprawnionym do wystawiania
i otrzymywania faktur VAT i posiada numer identyfikacyjny NIP: ....................... , hadany
PIZEZ o Jednoczesnie upowaznia Akademie

Wychowania Fizycznego im. E. Piaseckiego w Poznaniu do wystawiania faktur VAT
z tytutu ptatnosci czynszu dzierzawy bez swojego podpisu i przesytanie ich na w/w adres.

§ 18

Wszelkie spory powstate na gruncie niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie Sgd wiasciwy
miejscowo dla Wynajmujgcego.

§ 19

Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



